BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny: lokal mieszkalny nr 17 o pow. uzytkowej 4549 m? w budynku
wielorodzinnym przy ul. Koflgtaja 2A w Gorzowie WIkp.

Lokalizacja : ul. Kollataja 2A/17, Gorzéw Wikp., woj. lubuskie
Wiasciciel nieruchomosci: Maria i Lucjan matz. Lewandowski

Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego — jako podstawy do sprzedazy
w trybie przepisow prawa upadtosciowego.

Wartos¢é rynkowa lokalu zapisanego w KW Nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

Wen = 141.000z}

Wartos¢ likwidacyjna (W) lokalu zapisanego w KW nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

W, = 106.000 z}

Sporzadzit:

Gorzow Wielkopolski, 25 marzec 2019r.




Lokal mieszkalny — ul. Ko#tgtaja 2A/17, Gorzéw Wikp.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nr 17 o pow. uzytkowej 45,49 m? usytuowany na VIl pietrze w budynku
wielorodzinnym przy ul. Kotlgtaja 2A w Gorzowie WIkp. potozonym na dzialce gruntu
oznaczonej nr ewid. 451/2  obreb Staszica. Lokal mieszkalny posiada urzgdzong ksiege
wieczystg prowadzong przez Sad Rejonowy — Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie WIKp.
GW1G/00117393/8.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomoséci —prawa wtasnosci
lokalu mieszkalnego fgcznie z udziatem w nieruchomoséci wspoélnej bez wyodrebnienia wartosci
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek z wycenianym lokalem.

Il. CEL WYCENY .

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego objetej ksiegg
wieczystg nr GW1G/00117393/8 wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do jej sprzedazy
w trybie przepisdw prawa upadto$ciowego (sprzedaz wymuszona). Cel ten zostat okreslony przez
Zleceniodawce,

ll. WSKAZANIE OSOB KTORYM PRZYStUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI.

Na podstawie badania zapisow ksiggi wieczystej nr GW1G/00117393/8, prowadzonej
przez Sgd Rejonowy w Gorzowie WIlkp. Wydziat Ksigg Wieczystych, przeprowadzonego
25.03.2019r. ustalono, ze uprawnionym do lokalu mieszkalnego przy ul. Kotlataja 2A/17 w
Gorzowie WIkp. jest Maria i Lucjan matz. Lewandowski.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI.

Nieruchomosc¢ lokalowa — spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego -
potozony w budynku wielorodzinnym .

V. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA.

Wartos$é rynkowa lokalu zapisanego w KW Nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

Wgn = 141.000z}

Wartos¢ likwidacyjna (W) lokalu zapisanego w KW nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzient 25.03.2019r.

W, = 106.000 zi

Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 106.000zt odpowiada wartosci likwidacyjnej lokalu mieszkalnego

wg. stanu rynku na dzien wyceny ftj. 25.03.2019r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy
wymuszonej. Uwarunkowania tej sprzedazy opisano w punkcie 9.2. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowg nieruchomosci okre$lono w podejéciu poréwnawczym
opierajgc sig na transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomosci bgdacej przedmiotem wyceny. Okre$lona w operacie warto$é 1m? wynosi 3.099zt
(warto$¢ rynkowa) i 2.330zt (warto$¢ likwidacyjna), co nie wydaje sie by¢ wartoscig zawyzona.

V1. DATY ISTOTNE DLA WYCENY. 1
- data sporzadzenia wyceny - 25.03.2019r. i
Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz fzeczoznawcd majgikowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 24
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- data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 25.03.2019r.
- data, na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 22.03.2018r.
- stan prawny - 25.03.2019r.
- data ogledzin nieruchomosci - 22.03.2018r.

VIil. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- niniejszy operat moze by¢é wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkdéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié¢ naruszenie prawa.

dane otrzymane od Zleceniodawcy bieglty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos¢ i
kompletnosc.

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00117393/8 przeprowadzonego dnia 25.03.2019r.

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomoéci, ktérych istnienia nie mégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka, ktéry moze na potrzeby postepowania
upadtosciowego operat powielaé i udostepniac,

przyjmuje sie odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, staranno$é i dokfadnosé¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec osob
trzecich.

Sporzadzit .

Gorzdéw Wikp. 25 marzec 2019r.
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- wydruk tresci ksiegi wieczystej nr GW1G/00117393/8 z dnia 25.03.2019r. z Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych,

- OC rzeczoznawcy majgtkowego,
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1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest spéidzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego nr 17 o pow. uzytkowej 45,49 m? usytuowany na VIl pietrze w budynku
wielorodzinnym przy ul. Koflgtaja 2A w Gorzowie Wikp. pofozonym na dziatce gruntu
oznaczonej nr ewid. 451/2  obrgb Staszica. Lokal mieszkalny posiada urzgdzong ksiege
wieczystg prowadzong przez Sgd Rejonowy — Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie WIkp.
GW1G/00117393/8.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci —prawa wtasnosci
lokalu mieszkalnego tgcznie z udziatem w nieruchomosci wspoélnej bez wyodrebnienia wartosci
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek z wycenianym lokalem.

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego objetej ksiega
wieczystg nr GW1G/00117393/8 wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do jej sprzedazy
w trybie przepisow prawa upadiosciowego (sprzedaz wymuszona). Cel ten zostat okreslony przez
Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH.

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie — Pana Pawta Wroblewskiego - Syndyka Masy Upadtoséci.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny

- Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 .07.1982

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego

Przy okresleniu wartosci kierowano sig zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstéw ustaw i rozporzadzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/.
aktualnych na dzien wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Ryszard Cymerman Andrzej Hopfer, Zasady i procedury wyceny nieruchomosci wyd.
PFSRZM 20186,

— Przyktady Wycen Nieruchomosci pod redakcjg M. Cyran, wyd. IDM - 2014,

— Sabina Zrobek, Metodyka okreslania warto$ci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatéw
szacunkowych) wyd: Educaterra 2006,

- Hozer Jozef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

— Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomos¢ a rynek, PWN luty 2004r.

— M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

— Zrobek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

— Standardy zawodowe rzeczoznawcdéw majgtkowych - KSWP, KSWS, tymczasowe noty
interpretacyjne PFSRzM.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 22.03.2019r. roku

- studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. Gorzowa WIkp.

- Ksigga wieczysta nr GW1G/00117393/8 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centralne;
Bazy Danych Ksigg Wieczystych w dniu 25.03.2019r.;

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie powiatu gorzowskiego

- internetowa strona geoportal Gorzéw

- inne dokumenty majgce moc prawng w okresie wydania niniejszej wyceny.

4, DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzgdzenia wyceny - 25.03.2019r.
- data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 25.03.2019r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 22.03.2018r.
- stan prawny - 25.03.2019r.
- data ogledzin nieruchomosci - 22.03.2018r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Dla  przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr
GW1G/00117393/8 prowadzona przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Gorzowie WIkp. Na podstawie badania zapisow ksiegi w dniu 25.03.2019r. stwierdzono co
nastepuje:
typ ksiegi: spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Gorzow Wikp, ul. Kotlgtaja 2A/17

Opis lokalu : 3 pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, wc,

Kondygnacja : 8

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych : 45,49 m?

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wiasno$cia
nazwa spotdzielni mieszkaniowej — Spétdzielnia Mieszkaniowa Staszica Gorzéw WIikp. Regon
21051487700000

Dziat Il - Wlasnosé
uprawnieni

wspolnoséé ustawowa majatkowa matzeriska
Wiasciciel: Lucjan Lewandowski, s. Franciszek, Jozefa PESEL 47010146391
Maria Lewandowska c. Jozef, Helena PESEL 48110306447

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
istniejg nastepujgce wpisy
inny wpis:

Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Komornika Sgdowego w sprawie KM3560/18 —
Syndyk Masy Upadtosci Spdfdzielczej Kasy Oszczednosciowo Kredytowej w upadiosci
likwidacyjnej Lechostaw Kochanski Warszawa

Dziat IV - Hipoteki
istnieja wpisy:

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 6
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- hipoteka umowna na kwote 130000zt (sto trzydziesci tysiecy zt) — zabezpieczenie sptaty
wierzytelnosci z tytutu pozyczki z odsetkami w wysokosci czterokrotno$ci wysokosci stopy
kredytu lombardowego NBP od kwoty pozyczki, prowizji, prowizji w wys. 2,5%, za kazdy
rozpoczety miesigc , od kwoty niesptaconej pozyczki do dnia zaptaty, naleznej w przypadku
nieterminowej sptaty pozyczki, optaty manipulacyjnej w wys. 50zt, za kazde skierowanie do
pozyczkobiorcow wezwanie do zaptaty zaleglej raty pozyczki, odsetek za opdznienie w sptacie
pozyczki oraz kosztéw postgpowania sgdowego i egzekucyjnego a takze innych roszczen
pozyczkodawcy z tytutu pozyczki udzielonej niniejszg umowa, umowa pozyczki w dniu 18
marca 2015roku par. 1aktu notarialnego rep.A nr 1273/2015

Wydruk z ksiggi wieczystej dotaczono do operatu.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest w miejscowosci Gorzéw Wikp.
ktora stanowi siedzibe wtadz miejskich, gminnych, wojewédzkich, przy ulicy Kottataja w
budynku nr 2A, na dzialce gruntu nr ewid. 451/2. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, oraz tereny zielone. Nieruchomo$é potozona jest w
poblizu obiektéw uzytecznosci publicznej. Ksztatt dziatki regularny zblizony do wielokata, teren
dziatki plaski. Dojazd do nieruchomosci ulicg Koftgtaja — drogami utwardzonymi— stanowigcymi
czesé miejskiego uktadu komunikacyjnego.

Dziatka na ktorej posadowiony jest budynek wyposazona jest w nastepujace media: energie
elektryczng, wodociag z sieci miejskiej, kanalizacje, gaz, telefon.

Na dziatce znajdujg sie 3 budynki mieszkalne wielorodzinny, o 11 kondygnacjach
nadziemnych, podpiwniczony, wybudowany w latach 70 —tych ub. wieku. Budynek wykonany w
technologii wielkiej ptyty, ocieplony i otynkowany zewnetrznie. Budynek znajduje sie w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Staszica”

OPIS WYCENIANEGO LOKALU

Wyceniany lokal pofozony jest na VIl  pietrze budynku, sktada sie z 3 pokoi, kuchni,
przedpokoju i fazienki z wc. Powierzchnia uzytkowa lokalu zgodnie z danymi zapisanymi w
ksiedze wieczystej wynosi 45,49 m?. Zgodnie z informacjg uzyskana w administracji SM Staszica
do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 1,81m?

. - . o rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
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Standard wykoriczenia lokalu — dobry, Sciany szpachlowane, malowane, i tapetowane. Na
podtogach w pokoju panele w pomieszczeniu sanitarnym terakota, w kuchni wyktadzina PCV.
Stolarka okienna — okna PCV. Lokal mieszkalny wyposazony jest w nastepujace media
instalacja wodna, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, centralne ogrzewanie. Stan lokalu —
uzytkowy - pokazano na dokumentacji fotograficznej, stanowigcej zatacznik do niniejszego
operatu.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu na ktorym potozona jest wyceniana nieruchomos$é. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. zatwierdzonym uchwatg
Nr XI1/131/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003 r. (zmienione uchwatami:
Nr LXXIV/903/2006 z 30.08.2006r., Nr LXV/1046/2009 z 25.11.2009r., Nr LXXVI/857/2014 z
12.11.2014r., Nr XVI1/175/2015 z dnia 30.09.2015r.) - teren na ktérym pofozona jest szacowana
nieruchomos¢ stanowi obszary zabudowy wielorodzinnej wysokiej z dopuszczeniem ustug.

7. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
7.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajacego - okreslenie wartosci rynkowej lokalu nr
17 stanowigcego odrebng nieruchomosé potozonego w Gorzowie Wikp. przy ul. Koflataja 2A —
jako podstawy do jej sprzedazy w trybie postgpowania likwidacyjnego (sprzedaz wymuszona).
Wartos¢ likwidacyjng (sprzedaz wymuszona) okresla sie na podstawie wartosci rynkowej
nieruchomosci.

7.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA
Definicja wartosci rynkowej
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Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

,1.Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

mozna uzyskaé za nieruchomos$¢é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji

przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Wartos¢ Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen
Majatkowych).

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomos$¢ w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Wartoé¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalha na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegdlnosci: ceng zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegolne warunki lub okolicznoéci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcja lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegdlnej (tzn.
uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartos¢ dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomos¢ powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob,
tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dtugos¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciagnigcie uwagi odpowiednigj liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozygji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreslona na konkretng datg
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, warto$¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto§¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznoéci na date wyceny, a nie na date przeszig lub przysztg. Definicja zaktada takze
rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest
okresleniem warto$ci na chwile hipotetycznej transakgcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.

Pojecie kwota jakg mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sig zrealizowac transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowaé nierealistycznych zatozen dotyczgcych warunkéw
rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie
osiggalna.

Pojecie nieruchomos$é

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
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takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie si¢ mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiednie; infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad wartos¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest skionny zaptacic w nadziei, ze
nieruchomo$é uzyska mozliwosé lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktore zaowocujg zwyzka jej wartosci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci w sposo6b, ktéry w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zatozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwosC w dniu wyceny
dostrzegaja i sg gotowi uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zakiada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg ceng. Jest réwniez osobg,
ktora dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezacych oczekiwan,
nie zaé w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze byc
scharakteryzowany ani nie ma pewnoéci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny
kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktada¢, ze waha sig lub jest niechetny do zakupu. Obecny wiasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych osoéb, ktére stanowig rynek i mogtby by¢ potencjalnym nabywcg w
hipotetycznej transakcji.
Rowniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajgcy, a
nie faktyczny wiasciciel. Zaktada sie, Zze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacii rynkowej.
Sprzedajgcy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepsza cene osiggaing na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujgcy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg si¢ wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposob przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym
interesie | w zgodzie ze swojg wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w te]
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przyszta datg. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomo$¢ na rynku charakteryzujgcym sig spadkiem cen, ktore
juz sa nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sig
zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajgcy postegpuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej
Zakiada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakoriczenia.

Wartos$é rynkowa nieruchomosci okresla sig bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
— sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcja podatkéw i optat.
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7.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w
stanie na dzien wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny
sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okre$laniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rdéznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sig, co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Wartosé nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sig w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspétczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi  roznice w
poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegolnoéci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktorych z
osobna mozna okreséli¢ ich wptyw na warto$é rynkowg nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna
jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci bedace]
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.
Stosownie do art.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,nieruchomo$¢ podobna” to taka,
ktora jest poréwnywalna z nieruchomoécig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na:

- potozenie,

- stan prawny,

- przeznaczenie,

- sposob korzystania oraz

- inne cechy wptywajace na jej warto$é.

7.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:
Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

¢ Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

o Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

o Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

s Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

o Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymainej Cmax.

o Okreslenie ceny $redniej Cér ze zbioru transakcji przyjgtych do analizy.

o Okreslenie zakresu wspotczynnikéw korygujgcych jako [Cmin/Cér; Cmax/Csr]

o Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomoséci wg formuty

WR = Cg,.*Zui*K i=1..n
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gdzie:

u; — wartos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

n - liczba wspétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci
K — wspétczynnik korekcyjny € (0,9:1,1)

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 - KSWP 1 - wartosé rynkowa
nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z ta transakcja podatkdw i optat.

7.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac
ze sprzedazy przy zatozeniu rozsadnego czasu na znalezienie nabywcey (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Szczegbtowe omodwienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 9.2. niniejszego operatu.

8. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

W procesie wyceny przeanalizowano:
0 Obszar — miasto Gorzow WIkp.

0 Okres analizy cen transakcyjnych — 2018 — 2019 do dnia wyceny;
0 Rynek prawa odrebnej witasnosci do lokali mieszkalnych oraz rynek spoéfdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych (na podstawie wieloletnich obserwacji uznano, ze
dla poréwnywalnych lokali i standardéw rynek nie rozréznia tych praw.

Gorzow Wielkopolski miasto na prawach powiatu w wojewddztwie lubuskim, siedziba
wojewody lubuskiego. Jest preznym o$rodkiem przemystowym z rozwinietym przemystem
chemicznym, elektronicznym, energetycznym, farmaceutycznym, lekkim, maszynowym,
metalowym, motoryzacyjnym, spozywczym, widkienniczym. Istnieje wiele centréw handlowych
oraz marketdw wielko powierzchniowych, dziata podstrefa Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomiczne;j.

Analizowany rejon charakteryzuje sie duzg iloScig transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci lokalowych w obrocie wtérnym. W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano
akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.
Zauwazono, ze rodzaj przystugujgcego prawa do lokalu nie ma wplywu na cene lokalu.
Najwiekszym popytem cieszg sie mieszkania usytuowane w budynkach na osiedlach
mieszkaniowych, w ktorych systematycznie prowadzona jest gospodarka remontowa,
jednopokojowe i dwupokojowe (do ok. 45m?), potozone na |, Il pietrze oraz na nowobudowanych
osiedlach.

W analizie uwzgledniono prawo wiasnosci do lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach o zblizonych latach budowy do budynku z wycenianym lokalem. Zauwazono, ze ceny
nieruchomos$ci podobnych do przedmiotowej w zaleznosci od lokalizacji ogélnej, otoczenia i
sasiedztwa, stanu technicznego budynku, wielkosci lokalu oraz potozenia lokalu w budynku -
zawieraly sie w przedziale od okoto 2.200zt do okoto 3.800zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
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Zaobserwowana znaczna rozbiezno$¢ cenowa tego typu lokali mieszkalnych (rynek
wtoérny) na badanym rynku lokalnym wynika z réznorodnosci standardu wykornczenia lokalu,
stanu technicznego budynkdw, potozenia lokalu w budynku oraz wielkosci lokalu. Na podstawie
analizy rynku okreslono, iz aktualnie ceny nieruchomosci mieszkaniowych sg na statym poziomie
i nie wykazujg tendencji wzrostowej. Okreslono trend czasowy 0%.

Odnotowano na analizowanym rynku kilkadziesiat transakcji, z czego do wyceny wybrano
kilkanascie transakcji dotyczacych lokali mieszkalnych, ktére byty najbardziej zblizone do
nieruchomosci przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech rynkowych majgcych wplyw na
wartos¢ (zestawienie ponizej).

9. WYCENA SZCZEGOLOWA.
9.1. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

W ftrakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym
rynku lokalnym. Spoéréd kilkunastu nieruchomos$ci najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej, do dalszych obliczen wyselekcjonowano 11 najbardziej zblizonych do przedmiotu
wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych majgcych najwiekszy wplyw na
wartos¢. Transakcje przyjete do dalszych obliczen zestawiono w ponizszej tabeli.

Data Powierzchnia i sktad Nr dzlatkd 381 'Poh:rs'iaenle Wartosé Cena 1m*
LP | transakeji Gdies lokalu ’;‘g’]“"ﬁ':gm;a kondygna | lokalu [21] 1]
cji ,
52,60 m* 1254/1 IV piet
1 | 11.10.2018 | Kochanowskieg 3 pokoje, kuchnia, 2206m? wﬁ:gf 126.000 2 395
09/9 przedpokoje tazienka, wc 1980
—_— 65,68 m*
2 | 27.11.2018 Bron'i:;k'ego 4 pokoje, kuchnia, 1976 parter 200.000 3 045
przedpokoje,tazienka, wc
41,70 m? 429/7
3 |15.11.2018 Kossaka 3/5 2 pokoje, kuchnia, 969m? | pietro 125.000 2 998
przedpokoje tazienka, wc 1978
70,10 m? 429/7
4 111.10.2018 | Kossaka 3/3 3 pokoje, kuchnia, 969m? I pietro 220.000 3138
przedpokoje fazienka, wc 1978
31,80 m? 464
5 | 26.10.2018 | Korczaka 5b/9 2 pokoje, kuchnia, 2117m? IV pietro 120.000 3774
przedpokoje,fazienka, we 1978
52,44 m*
3 pokoje, kuchnia,
6 | 01.10.2018 Fredry 7b/1 R s . 3 678 parter 200.000 3 814
wc
; . 38,86 m?
7 | 26.00.2018 | MarGKOwSKies | 5 pokoje, kuchnia, — Vpigto | 120000 | 3 088
przedpokoje,tazienka, wc

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
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45,40 m? 1218
8 | 25.05.2018 Fredry 1C/3 3 pokoje, kuchnia, 3800m? | pietro 115.000 2 533
przedpokoje fazienka, we 1978
46,08 m’
9 22.05.2018 Broniewskiego 2 pokoje, kuchnia, 1;:?"(92 Il piet 105.700 2 294
T 6H/8 przedpokoje,fazienka, 1972," e ’
wc
41,70 m? 42977
10 | 07.07.2018 Kossaka 3/8 2 pokoje, kuchnia, 969m? Il pietro 142.000 3405
przedpokoje, fazienka, wc 1975
52,48 m’ 451/2
11 | 16.06.2018 | Kotataja 2E/7 3 pokoje, kuchnia, 13600m? 11l pietro 189.000 3 601
przedpokoje, fazienka, wc 1975
46,20m" 1039
12 | 25.06.2018 | Sportowa 1/20 3 pokoje, kuchnia, 577m? Il pietro 153.000 3312
przedpokoj {azienka, wc 1972
Kwiatkowskiego 6?,61m2 . 2278 2 .
13 | 28.05.2018 14110 3 pokoje, kuchnia, 20493m 1V pietro 200.000 3194
przedpokoj fazienka, wc 1987
Dunikowskiego 38,88m" 1215 2
14 | 20.06.2018 8D/4 2 pokoje, kuchnia, 3818m | pietro 135.000 3472
przedpokoj fazienka, wc 1977
51,60m* 47117
15 | 20.06.2018 | Korczaka 2A/4 3 pokoje, kuchnia, 168m? | pietro 179.000 3 469
przedpokdj fazienka, we 1974
52,48m° 4511
16 | 29.06.2018 Kottgtaja 4B/8 3 pokoje, kuchnia, 11836m? I pietro 140.000 2 668
przedpokéj fazienka, wc 1875
52,56m" 1118/2
17 | 03.07.2018 | Staszica 5A/3 3 pokaje, kuchnia, 5709m? | pigtro 164.000 3120
przedpokoj lazienka, wc 1978

cena 1m? $rednia

Cs =3 136 zt/im?

cena 1m? maksymalna

Cmax = 3 814 ztim?

cena 1m? minimalna

Cmin = 2 294 zHm?

Zrédio danyeh - Urzqd Miejski w Gorzowie Wikp.— system REJCEN

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego
oraz podobnych rynkéw rownolegtych. Wzieto rowniez pod uwage preferencje
potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci.

L Seeha Waga Ocena i opis
B rynkowa cechy P
bardzo dobra - nieruchomosci zlokalizowane w centrum i poblizu
centrum oraz w strefie posredniej z bardzo dobrg komunikacjg do
centrum miasta, dostepnos¢ do petnej infrastruktury miejskiej
y lokalizacja 10% (sklepy, ustugi, kosciot, szkota, stuzba zdrowia, tereny zielone itp.)
szczegotowa dobra - cechy (atrybuty) posrednie pomiedzy lokalizacjg bardzo dobra,
a srednig,
$rednia - peryferie miasta znaczne oddalenie od centrum, brak peinej
infrastruktury, utrudniony dojazd do centrum miasta

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
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rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

upr. MGPB Nr 1077

(tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

14



Lokal mieszkalny — ul. Kotataja 2A/17, Gorzow Wikp.

bardzo dobre - lokale potozone na | i Il pietro budynku
5% |dobre - pozostate kondygnacje
srednie - parter i ostatnia kondygnacja

potozenie lokalu
w budynku

bardzo dobry - budynek wzniesiony w nowoczesnych technologiach w
ostatnich latach, elementy budynku sg dobrze utrzymane i nie
wykazujg zuzycia i uszkodzen, cechy i wtasciwos$ci wbudowanych
materiatow odpowiadajg wymogom normowym

dobry - budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w okresie swojej
eksploatacji prawidlowo konserwowany i utrzymywany, w
budynku wykonano wszystkie niezbedne remonty, niewielki

stan techniczny 20% stopien zuzycia budynku

budynku sredni - budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w okresie
swojej eksploatacji nie byt prawidlowo konserwowany i
utrzymywany, w budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia nie
zagrazajgce bezpieczenstwu konstrukcji , umiarkowany stopien
zuzycia, wymagany czesciowy remont kapitalny

zty - w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i
wiasciwosci wbudowanych materiatdbw majg obnizong klase,
wymagany kompleksowy remont kapitalny, duzy stopien zuzycia

wysoki — bardzo dobra jako$¢ materiatéw i prac wykoriczeniowych,
nowoczesna armatura | wyposazenie sanitarne

30% | éredni - posredni pomiedzy niskim a wysokim,

niski - mieszkanie wykonczone przecietnie, lokal do remontu
kapitalnego,

Stan techniczny
lokalu

korzystna - powierzchnia lokalu od 30m? do 50 m?
5% | srednia — pow. lokalu mieszczaca sie w przedziale od 50m? do 70 m?
zadowalajgca - powierzchnia lokalu ponizej 30m? i powyzej 70 m?

poprawny - wejscie do wszystkich pomieszczen z przedpokoju, bardzo
dobra funkcja mieszkalna

6 Uktad 10% $redni - czgsciowo ograniczona funkcja mieszkalna, wejécie do czesci

funkcjonalny pomieszczen przez inne pomieszczenia

zty - pokoje przechodnie, zte rozmieszczenie pomieszczen, brak

przedpokoju

dobry - wszystkie media w lokalu, co i ciepta woda z sieci miejskiej, we
i fazienka w lokalu

sredni - wszystkie media w lokalu, co etazowe, ciepta woda z

20% podgrzewacza przeptywowego lub termy

przecigtny - brak fazienki, niepetne media , ogrzewanie piecowe

zly - brak tazienki, we poza lokalem, niepetne media, ogrzewanie
piecowe, brak cieptej wody

powierzchnia
lokalu

Stopien
wyposazenia w
urzadzenia
infrastruktury

Szacowanie wartosci nieruchomosci lokalowej

Zgodnie z zatozeniami metody korygowania ceny $redniej analize przeprowadzono w
odniesieniu do catej nieruchomosci tj. lokal z udziatem w czesciach wspélnych i w gruncie.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartosé
rynkowg nieruchomoséci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe lokali
mieszkalnych (potozonych w domach wielorodzinnych) oraz ich wagi. Wzieto réwniez pod uwage
preferencje potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci.

Okreslenie cech rynkowych
Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:
- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynkéw réwnolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci,

- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,
- na podstawie wywiadow w biurach obrotu nieruchomosciami.

Przyjeto nastepujgce wagi

cech

mieszkalnymi.

rynkowych nieruchomosci

Szacowanie wartosci nieruchomosci lokalowej

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej, maksymalnej i wycenianej

Ocena nieruchomos$ci Crin, Cmax Oraz nieruchomosci wycenianej w aspekcie cech rynkowych:

zabudowanych budynkami

Nieruchomos¢ Nieruchomo$¢ | Nieruchomosé
Lp. Cechy rynkowe (Crnin) (Crmax) wyceniana
Ocenall Ocenalll Ocenallll
1 |lokalizacja szczegoétowa dobra dobra dobra
2 | potozenie lokalu w budynku dobre niekorzystne dobre
3 |stan techniczny budynku dobry dobry dobry
4 | stan techniczny lokalu sredni WysoKi $redni
5 |powierzchnia lokalu korzystna $rednia korzystna
6 |ukfad funkcjonalny poprawny poprawny poprawny
stopien wyposazenia w
4 urzadzenia infrastruktury . dabry Soory
Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych
Crin = 2 294 Z{/m? ; Crnax = 3.8142z4/m?; Cy, =3.136 zi/m?
transakcje Ci.19
Gq /granica dol Siczynnikéw koryguiacychl = — " RIS e
granica dolna wspotczynnikéw korygujacych/ = = =0,
: Gl 5 3.136 zl/m?
G, /granica gé T r—————..... 3.814 2lim 1,216
granica goérna wspotczynnikow korygujacych/ = = =1,
¢ By 3.136 zt/m?

Okreslenie wartosci lokalu wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

: ; Waga Zakrekso\.r\;sé%c_b;cczym nikow e
P REzglgeshy wspétczynnika dolny gérny wspotczynnika
1 | lokalizacja szczegotowa 10% 0,0732 0,1216 0,0974
2 | potozenie lokalu w budynku 5% 0,0366 0,0608 0,0487
3 | stan techniczny budynku 20% 0,1464 0,2432 0,1948
4 | Stan techniczny lokalu 30% 0,2196 0,3648 0,2196
5 | powierzchnia lokalu 5% 0,0366 0,0608 0,0608
6 | Uktad funkcjonalny 10% 0,0732 0,1216 0,1216
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Stopien wyposazenia w
" | urzadzenia infrastruktury 20% 0,1464 0,2432 0,2432
Suma: 1,00 0,732 1,216 0,9861

Uzasadnienie przyjetych wspotczynnikow:

- lokalizacja szczegotowa - budynek potozony na osiedlu Staszica, wadg lokalizacji jest duza
koncentracja zabudowy budynkoéw wysokich (11kondygnacii) i budynkow 5 kondygnacyjnych ,
osiedle zagospodarowane, w sasiedztwie petna infrastruktura osiedlowa — przyjeto dobra,

- stan techniczny budynku - budynek w technologii wielkiej ptyty z lat 70 — 80 tych ub. wieku po
modernizacji — przyjeto jako dobry,

- wielko$¢ lokalu - korzystna - zgodnie z przyjetymi kryteriami,

- pofozenie na kondygnacji - dobre - VIII pigtro, mieszkanie $rodkowe, w budynku jest winda,

- standard wykonczenia lokalu — $éredni - zgodnie z ustaleniami z wizji lokalnej,

- uktad funkcjonalny - poprawny — zgodnie z ustaleniami z wizji lokalnej,

- stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury — dobry — zgodnie z przyjetymi kryteriami.

Obliczenie warto$ci 1m? nieruchomosci jest nastepujace:
Wzor na obliczenie wartosci rynkowej 1m? lokalu mieszkalnego:

Win® = Cg X Zu;
gdzie:
Cg — cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
Ui — oznacza wielko$¢ i-tego wspéiczynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na warto$é
nieruchomosci

W =Cs x ¥ u; = 3.136 2/m® x 0,9861= 3.092,40 zt/m>

Przyjeto :
W, =3.092 zt/m’

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego zapisanego w
KW Nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

Wen= 45,49m? x 3.092 zt/m? = 140.655 zt.
przyjeto po zaokraggleniu do 1000zt.:

Wrn = 141.000zt

9.2, OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY LIKWIDACYJNEJ
(SPRZEDAZ WYMUSZONA).

Definicja :
Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuagii,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdinie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji

: e g T rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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pomigdzy sprzedawcyg i kupujacym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie¢ w sytuacji
przymusowej.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegaja od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartoci rynkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomo&ci
szacowane] w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreélenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza;

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz $redni:

- zwigkszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajacego nieruchomosé, wyrazonej
zwigkszeniem oczekiwanej pewnoéci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktorym sprzedana zostanie nieruchomosé, a nie $rednim
niezbgednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakfadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych:

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na $wiadomosé
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postgpowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszone]) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytacj,
- dla ruchomoéci: do % dla | licytacji i do % dla drugiej licytacii
- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywnoéé egzekugji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest do$¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentdow.

Powyze] okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postgpowaniu likwidacyjnym, stanowié beda podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badar wiasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesigt transakgji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto$¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywofawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadtosciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszacg ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czgsto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomigdzy wartoscig rynkowg
nieruchomosci a warto$cig przy sprzedazy wymuszone;.

Wg dostepnych zrodet (badania firmy RealExperts z Warszawy) wspétczynnik relaci
pomiedzy wartosciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:
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- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,
- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Biorac powyisze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej catej nieruchomosci
wspotczynnik 0,75. Wspolczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby spos$réd kilku
podobnych wybrat nieruchomos¢ najtansza.

Stad :
Wartos¢ catej nieruchomosci przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepiséw postepowania upadlosciowego
W, =Wg x0,75
gdzie :

Wy — wartos¢ likwidacyjna
Whry — wartosé rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00117393/8
0,75 —wspdtczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszonej

e .Wartoéé likwidacyjna (W, y) lokalu zapisanego w KW nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.
Wiy = 141.000 zt x 0,75 = 105.750 zt

przyjeto po zaokragleniu do 1000zt

W, = 106.000 2}

10. UWAGI KONCOWE.

Wartos¢ rynkowa lokalu zapisanego w KW Nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

WRN = 141.000zt

Wartos¢ likwidacyjna (W) lokalu zapisanego w KW nr GW1G/00117393/8
wg stanu rynku na dzien 25.03.2019r.

W, = 106.000 zi

Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 106.000zt odpowiada wartosci likwidacyjnej lokalu mieszkalnego

wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 25.03.2019r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy
wymuszonej. Uwarunkowania tej sprzedazy opisano w punkcie 9.2. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w podejsciu poréwnawczym
opierajac sig¢ na transakcjach dotyczgcych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Okre$lona w operacie wartos¢ 1m? wynosi 3.099z
(wartosc rynkowa) i 2.330zt (warto$¢ likwidacyjna), co nie wydaje sie by¢ wartoécig zawyzona.

KLAUZULE
- operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa , przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzgcych ewentualnie na nieruchomosci,
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Z niniejszego opracowania sporzgdzono wyciag z operatu szacunkowego, ktory zatgczono do
wyceny (str. 2-4).

wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i opfat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dia celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw bgdZ przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkow prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatoZzeniu prawdziwos$ci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
si¢ w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialno$ci za ich prawdziwo$¢ i
kompletnose,

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00117393/8 przeprowadzonego dnia 25.03.2019r.,

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlana, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega sig prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka, ktéry moze na potrzeby postepowania
upadto$ciowego operat powielaé i udostepniad,

przyjmuje si¢ odpowiedzialnos¢ za umiejetnosc¢, staranno$¢ i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec osdéb
trzecich.

Sporzadzit :

Gorzéw Wikp., 25 marzec 2019r.

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 20
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzdw Wikp.




Lokal mieszkalny — ul. Koltgtaja 2A/17, Gorzéw Wikp.

Zalacznik Nr 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

lokal mieszkalny - zdj

widok ogéiny budynku

ecia z wizji lokalnej 22.03.2019r.

LA

-

8

-

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzdw Wikp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Lokal mieszkalny — ul. Kottataja 2A/17, Gorzéw Wikp.

Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzow WIkp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e-mail janusz.mojsiewicz@wp.p!

22



EUKW - Prezentacja Ksiggi Wieczystej https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/leukw_prz/KsiegiWieczyste...

AAA
SPRAWT LLIWOSG

Strona gtowna Elektroniczne Ksiggi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

UWAGA |
Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej, Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggl siuza do jej identyfikacji.
Tres¢ ksiggi wieczyste) jest dostepna po wybraniu odpowiedniego praycisku w sekeji ,Przegladanie tredci ksiggi wieczyste)”,

Numer ksiegi wieczyste) GW1G/00117393/8

Typ ksiegi wieczystej SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksigge wieczysta VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH GORZOW WIELKOPOLSKI
Data zapisania ksiegi wieczystej 2015-03-09

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -

Polozenie LUBUSKIE, M. GORZOW WIELKOPOLSKI, GORZOW
WIELKOPOLSKI M., GORZOW WIELKOPOLSKI, KOLEATAJA , 2A
/7

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony LEWANDOWSKA MARIA

LEWANDOWSKI LUCJAN

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

i KAPITAL LUDZKI L ' waa usaresas -
g L t : P ey
PROIEKT WSPOLFINARSOWANY 71 SRODKOW UNHI EUROPEISKIE] W RAMACH EUROPEJSKIECO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Wersa).d.01.1, 02-01-2019

Nasz serwis uzywa plikéw cookies, Klikajac Akceptuje lub karzystajac dalej z serwisu, wyrazajq Pafistwo zgodg na polityke prywatnosci i cookies Ministerstwa Sprawiedliwogci.

lzl 25.03.2019, 17:06



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00117393/8, STAN Z DNIA 2019-03-25 17:07
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

| rviree e — T e 1
'DziatI-0 Dziat I1 Dziaf IT1 Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy wpisu

Numer biezacy nieruchomosci S . e T S kA ’ 2 s 2 i

Lokal !

; Nr podstawy wpisu

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowesd) Lp. 1. 1 E%%UZ%'%EWTE&%T%%YWELKOFOLSK[’ GORZOW WIELKOPOLSKI M., t
Ulica Numer budynku Numer lokalu ' " KOLEATAJA ) 22 17 !
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY i i
Opis lokalu (redzaj izby - liczba) POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, LAZIENKA - 1, WC - 1, PRZEDPOKOJ - 1 }
Kondygnacja 8,0 !
Nieruchomosc, na ktérej usytuowany jest budynek (numer ksiegi Lp. 1. 45142
wieczystei, numer dzialki ewidencyinef) i ) . Lp 2. GW1G / 00080567/ D . . 1
Qdrebnosc (lekal stanowi edrebng nieruchomosé) NIE ' o :
Pole powierzchni u?ytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych 45,4900 M2 o I !

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu i .
1 OSWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] O POLOZENIU I POWIERZCHNI LOKALU, 2015-03-03, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA STASZICA, GORZOW
WIELKOPOLSKI; 3 !
{podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt) !
DZ. KW./GW1G/00002700/15/001, 2015-03-06 09:58:00, 2015-03-09-08.19.02.041928, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenie wnioski - numer karty akt)

1zl 25.03.2019, 17:07



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00117393/8, STAN Z DNIA 2019-03-25 17:07
prowadzonej przezr SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
Dziat1-0 Dzlat I-Sp Dzial 11 Dziat 11l Dziat v !
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Opis spéldzielni mieszkaniowej |
Nr podstawy wpisu
Nazwa spoldzielni mieszkaniowej SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "STASZICA" 23
Siedziba spn{dzlelnl rnleszkamowe] GORZOW WIELKOPOLSKI
21051487700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu [
2 OSWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE], PCM/139/2015, 2015-03-03, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA STASZICA W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 3

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1G/00002700/15/001, 2015-03-06 09:58:00, 2015-03-09-08.19.02.041929, NIE, 1-2

(redzaf i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedy, polozenie wniosku - numer karty akt)
3 UMOWA SPRZEDAZY, 5004/93, 1993-06-25, ELZBIETA MALGORZATA BACHALSKA, GORZOW WIELKOPOLSKI; 4-5

(tytul aktu, numer rep A data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dukumen:u numer karty akt)

DZ, KW./GW1G/00002700/15/001, 2015-03-06 09:58:00, 2015-03-08-08.19.02.041929, NIE, 1-2

(rodzaj | numer dziennika chwila wplywu, _chwil2 wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - - numer karty akt)

lzl 25.03.2019, 17:07



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00117393/8, STAN Z DNIA 2019-03-25 17:07
prowadzonej przez SAD REJIONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

|Dziat 1-0 Dziat I-5p Dziat 11 Dziai Ii1 Dziat IV ]
DZIAL II - WEASNOSC

R i s JURORIONL o coins s e o ]
Lp. 1. = Nr podstawy wpisu !
Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosé 4 i _-— 2,3

udziatu/rodzaf wspdinosei) Lp. 1. 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA i
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig oica, imig matki, PESEL) ~ LUCJAN LEWANDOWSKI, FRANCISZEK, JOZEFA, 47010146391

p 2 . Nr podstawy wpisu
Lista wskazar udziatow w prawie {numer udzialu w prawie/ wielkesé . 5 A s 2,3

udzialofrodzaj wspdinasei) Lp. 1. 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizvezna (Imi¢ pierwsze nazwisko, imig ojca. imi¢ matks, PESEL) MARIA LEWANDOWSKA, }é_Z_E_F, HELENA, 48110306447

- DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |
Nr podstawy wpisu }
2 OSWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE], PCM/139/2015, 2015-03-03, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA STASZICA W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 3 |
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./GW1G/00002700/15/001, 2015-03-06 09:58:00, 2015-03-09-08.15.02.041929, NIE, 1-2 !
(redzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila woist, czy z vrzedu, polozenie wniesku - numer karty akt) ) !
3 UMOWA SPRZEDAZY, 5004/93, 1993-06-25, ELZBIETA MALGORZATA BACHALSKA, GORZOW WIELKOPOLSKI; 4-5
(tytu! aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00002700/15/001, 2015-03-06 09:58:00, 2015-03-09-08.19.02.041929, NIE, 1-2

lzl 25.03.2019, 17:07



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00117393/8, STAN Z DNIA 2019-03-25 17:07
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

{Dzial 1-0 Dziat I-Sp Dzia}II Dziat 111 Dziat IV :
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA J
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 DZ. KW. / GW1G / 3279 / 19 / 1 - 2019-02-26, 09:35:04 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Z. DZ. KW. / GW1G / 1450 / 19 / 1 - 2019-01-29, 10:04:18 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI . - o
Lp 1. . . = & o . Nr podstawy wpisu
Numer wpisu 2 . . 7 |
Roedzaj woisu INNY WPIS . . |
ek witsii WSZCZECIE EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO W !
P SPRAWIE KM 3560/18 |
i G e SYNDYK MASY UPADLOSCI SPOLDZIELCZE] KASY OSZCZEDNOSCIOWO |
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna | 5 KREDYTOWEJ W UPADLOSCI LIKWIDACYINE] LECHOSLAW KOCHANSKI,
(nazwa, siedziba) WARSZAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
7 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOS’CI, KM 3560/18, 2019-01-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PIOTR ZALEWSKI; 52
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumenty - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00001412/15/001, 2019-01-28 14:11:00, 2019-02-13-11.47.32.004372, NIE, 48-49
(rodzaj i numer dzieanika. chwila wolywu. chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

lz1l 25.03.2019, 17:07



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00117393/8, STAN Z DNIA 2019-03-25 17:07
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat1-0 Dziat1-Sp Dzial 11 Dzial 111 Dziat Iv ]
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. 2e Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 1 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA )
Suma (stownie), waluta 130000,00 (STO TRZYDZIESCI TYSIECY) 2

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI Z TYTULU POZYCZKI TO JEST

KWOTY PQZYCZKI Z ODSETKAMI W WYSOKOSCI CZTEROKROTNOSCI

'WYSOKOSCI STOPY KREDYTU LOMBARDOWEGO NARODOWEGO BANKU

POLSKIEGO OD KWOTY POZYCZKI, PROWIZH, PROWIZII W WYSOKOSCI 2,5%

( DWA I POL PROCENT ), ZA KAZDY ROZPOCZETY MIESIAC, OD KWOTY

NIESPLACONE) POZYCZKI DO DNIA ZAPLATY, NALEZNE] W PRZYPADKU 5 i
NIETERMINOWE) SPLATY POZYCZKI, OPLATY MANIPULACYINE] W WYSOKOSCI |
50,00 Zt ( PIECDZIESIAT ZEOTYCH ) ZA KAZDE SKIEROWANE DO I
POZYCZKOBIORCOW WEZWANIE DO ZAPEATY ZAEGLE] RATY POZYCZKI,

CDSETEK ZA OPOZNIENIE W SPLACIE POZYCZKI ORAZ KOSZTOW i |
POSTEPOWANIA SADOWEGO ! EGZEKUCYINEGO , A TAKZE INNYCH ROSZCZEN

POZYCZKODAWCY Z TYTULU POZYCZKI UDZIELONE] NINIEISZA UMOWA,

UMOWA POZYCZKI ZAWARTA W DNIU 18 MARCA 2015 ROKU § 1 AKTU

NOTARIALNEGO REPERTORIUM A NR 1273/2015

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc,

stosunek prawny) Lp. 1. 1

Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizvczna (Imig pierwsze nazwisko. imie ojca, imig matki, PESEL) Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
4 UMOWA POZYCZKI, OSWIADCZENIE O PODDANIU SI1E EGZEKUCII I USTANOWIENIE HIPOTEKI, 1273/2015, 2015-03-18, GABRIELA GRABON GRZESKOWIAK, SZCZECIN;
11-13
(tytul aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pelozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00003254/15/001, 2015-03-18 13:57:39, 2015-04-07-10.05.07.104284, NIE, 11-13
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpis. czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty ak,

lzl 25.03.2019, 17:07



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1020288189

91 Ckres ubezpieczenia: od 03.06.2018 r. do 02.06.2019 r,

]
295 Aares siedziny: MIESZRA T 57 m. 6, 66-400 GORZOVY WIELKOFOLSK]

mait Kliont nic posieda

Ubezpieczajacy: BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI MOJSIEWICZ JANUSZ

REGON: 211000198
Telofon: +486018/5300

p oy
ke Ubezpieczony: BIURO OBSEUGI NEERU‘CHOMOSCI MOJSIEWICZ JANUSZ
3 sicdzioy: MIESZKA 1 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSK] REGON: 211000158
el E-ruil: Klient nie rosiada Telefon: +45601875300
At
i : a 5 ar ani §
Gk Zukres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Ha wszystkie zdarzenia
§ Udpowedzial wilnz przedscbiorey provoadzacegs dzialalnose rzeczoznav oy majatkoviegn 25 000 EUR | 25 U00 EUR
A8 guma arancyna jet. ustalana proy zastesovana kursu Sredniego eury ogioszonego przez NBP
0L NI EEY W TURY, W KLOrYm uimGwa wbespieceenia zostala zavoarta,
L _rustanewienia dodiliovie
Slasbin todalkaveyn Sos G pravenyeh Suma gwarancyjna; 10 000 PLN
resitd
Zoalroes uberpices i 1ol ine i
Zuires ubezpicczenia dobrowoliiego Suma gwarancyjna
“ Na jeden wypaden | Na wszystkie wypadki
. ) ) ubezpieczenivwy ubezpicczeniowe
o lnalocse gyvana przacsiehivicy provodzaceqo Goalelnosd rzectoznavicy majgtkowago 1 000 000 PLN 1 000 000 PLN
slauzicla nr 50) - ubezpieczene dobroveine nodwy zkowe
st
~+ Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
P2 Jednorczowo 1 411020 1026 2681 0110 1644 0026
v 1048,75 J W tytule przelev.u prosimy wpisad: Hr 1020288189
13.06.2018
vearunki ubczpieczenia -
1, e ¥y Ll dobresaiie e majy rastusonanie ogline varanJd 2) Usiawea 2 dnia 22 maygs 2003 r, 0 ubezpieczeriach cbowigzkev,oh,
el . 20 ainedei cyvelied zave sdowe) usloiere uchala nr UZ/211 2016 Ubezpicozenioviym Funduszu Guarancyjnym i Polskin Biurze Joe Pl oyeai
¢ Ares 7 e . Komurkecyjn ch.
2o L2 OLEYLGchOue iy ubhrdisCzenid ma saslesowame:
1] Ruzg M Minisi Fnansas 2 Oovs 1312.0083 o Rozoorzaseenie {D2, L. 2 20
[ Grisiing JULE L Faz 16201,
“ustanowiciia dodatkowe
i zenie ghowigrhowe .
craarila dosathowycn Kusatow prawnych SE e e T s e GpIAt 23 CrynnoScl racey provnens b 1oz erzadzenie
Lot ikt 1 AUSCATE G0 0Buwg thaweps une i T g 1oL Swstra Spe s siedhwescl vosp aplal oA cz v advorala;
. " 27 0D oo 0enron) % umy gwarancy;ne)
i Aapeais o ¢ 1] WL ubery Al g kawzall 2ot woarpioeea;ac
13 ' IEANCY NS Uik kiwagn Eh kOssigw w lzeinia enpertow, pov i1 w uggodmietiv
3 poe, b6 e 2 NOCESUEy edrancy ne, 202 ubC Dwzo weo lub poszisaonanega wcelu ustalenia okolicinose,
. i e fi g bEusal sond ubvrowczajacenu: orzoconiub ceniaru £y;
1 LanIdn ay T ghel candssioin cuarzenig, kesatoe poranonych o celu 0) koS:L0 postgposan sudowych, w tym mediac lub LCSigpoviaria pojetnavciego
Pobr-lend S eRSIeniy STROdY, orae xoszlow uplat samie sbiacyjnych, jezeli PZU wyraz zgude na rokrycie tych
e LRGSO SOPORY o PUSLuDOveais Rty | Kusatde 2antepstvs kosztiay.
SR W0 U Cyw I, podiGlyah nin poks sgads PLU,
yeohosd astabva jost vestlug il YT
vtk aiekany, cedion b worpzoorzsdzeniu idimstn
P S
e Cluidadiczeaia
10 Y ' oot cem ¢ Ui unia uzysealert s g, ta
DO TG 204 2 Uty pravea BOLERIC 0.

BSH/P/L020223189/7061/pc: 100000 156182762/BE20

seospecniny Zaking
aprlan 2abkd v 8¢ 352

TA00 o wpiacon

eezet Spctka Akcyjng, Sad Rejorowy dis st Warszawy, X1 W ydoat Gospodoiigy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
celoscl, ol Jana Bavia i1 24, 00-133 Varseava, paupl, infolina: 801 107 102 {« glata zgodna ¢ tar,fa operatora)
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